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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 9
BAUNVO)
(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)
Es gilt folgender Zul&ssigkeitskatalog:
1 Allgemein zul&ssig sind:
14 Wohngebaude,
1.2 die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
1.3 Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
2.1 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
2.2 Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke.
3 Unzuléssig sind:
3.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3.2  Anlagen fiir Verwaltungen,
3.3  Gartenbaubetriebe,
3.4  Tankstellen.
2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis
21 BAUNVO)
(1)  Zahl der Vollgeschosse

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = || festgesetzt.
GeschoR- und Grundflachenzahl

Es ist eine héchstzulassige Gescholflichenzahl von GFZ = 0.8 und eine
hoéchstzuldssige Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 festgesetzt.

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Firsthéhe (FH) ist definiert als das Abstandsmaf von der Oberkante der
an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbaufihigen 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache (hier PlanstralRe A) bis Oberkante First.

Die Traufhéhe (TH) ist als das AbstandsmaR von der Oberkante der an das
jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbaufihigen 6ffentlichen StraRen-
verkehrsflache (hier PlanstralRe A) und der Schnittkante zwischen den Au-
Renflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut definiert.

Ausgangspunkt fir die Bestimmung der First- und Traufhéhe ist die an der
strallenseitigen Geb&udemitte geltende Hohe der StraRengradiente.

Juss:
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Bei Eckgrundstiicken ist die Planstrale A fir die Bestimmung der H&he bau-
licher Anlagen heranzuziehen.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Abh&ngigkeit von der
Dachneigung wie folgt festgesetzt.

] Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 5° (z.B. Satteldach, Walm-

dach, Zeltdach):

| Gebiet | Firsthéhe i Traufhéhe '
WA | 9m I 6m \

Il Einseitiges Pultdach mit einer Dachneigung > 5° (= ein Dach mit nur
einer geneigten Dachfldche. Die untere Kante bildet die Dachtraufe

die obere den Dachfirst.)
_Gebiet | Firsthche l Traufhdhe l
. WA 1 8m ‘ 6m

Die Talseite (sichtbare) Traufhéhe darf eine Héhe von TH yaeiig = 7,5 m nicht
Uberschreiten.

Die talseitige Traufhdhe wird ermittelt von der Oberkante des in der Geb&u-
demitte angrenzenden natiirlichen Geldndes bzw. Geldndeabgrabung und
der Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Oberkante der Dachhaut.

Ausgangspunkt fur die Bestimmung der talseitigen Traufhohe ist die an der

talseitigen Geb&udemitte geltende Héhe des natiirlichen Geléandes bzw. Ge-
landeabgrabung.

System-Skizze
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3 Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfli-

chen sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 BauNVOQ)

(1) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Es ist die abweichende Bauweise geman § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Zu-
l&ssig sind Einzel- und Doppelhauser geman folgender Definition:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebiude, die an den beiden seitli-
chen Grundstiicksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsfla-
chen einzuhalten haben. Ihre groRte Lange darf htchstens 20 m betragen.

Doppelhduser sind zwei selbststandig benutzbare an einer gemeinsamen
Gebaudetrennwand — auch gestaffelt — aneinandergebaute, im Ubrigen je-

doch freistehende Gebaude. lhre groRte Lange darf héchstens 10 m pro
Doppelhaushaélfte betragen.

Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstiicksgrenze muss die nach Lan-
desrecht erforderliche Abstandsflaiche eingehalten werden. Sie kénnen auf
einem oder auf zwei aneinandergrenzenden Grundstiicken stehen.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen mit ihren Zu-
fahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5) BAUN-
VO)

(1) Nebenanlagen

Nebenanlagen wie z.B. Gartenlaube, Gerateraum, Gewachshaus, u.d. im
Sinne des § 14 (1) BauNVO missen zu den angrenzenden éffentlichen Ver-
kehrsfldchen einen Mindestabstand von 1 m (gemessen senkrecht von der

stralBenseitigen Gebaudekante zur angrenzenden Stralenbegrenzungslinie)
einhalten.

(2) Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Bei Eckgrundstliicken sind Garagen auch in den seitlichen Abstandsflachen

zulassig. Die Festlegung der seitlichen Abstandsflichen wird von der Plan-
stralle A aus festgelegt.

Sie missen zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen jedoch einen
Mindestabstand von 1 m (gemessen senkrecht von der stralenseitigen Ge-
baudekante zur angrenzenden Straflenbegrenzungslinie) einhalten.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m — gemessen ab der
angrenzenden StralRenbegrenzungslinie - freizuhalten.

(3) Stellplatze
Stellplatze mlssen zu den angrenzenden offentlichen Verkehrsfldchen einen

Mindestabstand von 1 m (gemessen senkrecht von der stralenseitigen Ge-
béudekante zur angrenzenden StraBenbegrenzungslinie) einhalten.

L—JWEST.
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5 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden (8§89 (1)
Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden wie
folgt begrenzt:

» Einzelhaus: hdchstens 3 Wohnungen je Wohngebaude,
» Doppelhaus: hdchstens 2 Wohnung je Doppelhaushalfte.

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die festgesetzte héchstzulassige Zahl von

Wohnungen in Wohngebduden nicht fur Einrichtungen i.S. des § 3 (4
BauNVO (Pflegeheime u.&.).

6 Grinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
(1) Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Anger*

Die Offentliche Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Anger” dient der Un-
terbringung einer Kommunikationsgriunflache.

Bauliche Anlagen (wie z.B. befestigter Aufenthaltsbereich), die in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen und ihr ge-
gentber untergeordnet sein mussen, sind zulassig.

Innerhalb der Grinflache sind mindestens 10 einheimische Laubbaume |.
und |l. Ordnung oder Obsthochstdmme zu pflanzen.

Es sollen vorzugsweise Pflanzen geméR der Pflanzliste in Textfestsetzung 8
(2) verwendet werden.

(2)  Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung .Randarin®

Gemarkung Birdenbach, Flur 3. Parzellen Nrn. 26/10 tiw., 27 tiw.. 29 tiw.
und 30 tiw.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestim-

mung ,Randgrin® sind Badume Il. Ordnung in einem Abstand von héchstenss
15 m zu pflanzen.

Die Gehdlze sind durch fachgerechte Pflegeschnitte dauerhaft in ihrer natir-
lichen Gestalt zu erhalten.

Vorzugsweise sollen die unter Ziffer 7 (2) A angefithrten Pflanzlisten ver-
wendet werden.

7 Anpflanzung von Bédumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB sowie § 88 (6) LBauO)

(1) Innere Durchgriinung durch Pflanzung von Laubgehélzen II. Ordnung/ Obst-
gehdlzen, Strauchern /Strauchhecken

Auf dem jeweiligen privaten Grundstiick sind mindestens 30% der Grund-
stiicksflache als Vegetationsflache anzulegen.

Je angefangener 500 m* Grundstiicksflache sind mindestens zwei halb- bis
hochstémmiger landschaftstypischer Obstbaum (Apfel, Kirsche, Zwetschge

{yy leSt
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(2)

u.a.) oder 1 hochstéammiger Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen. Die Baume
missen einander einen Abstand von mindestens 8 m aufweisen. Sie sind
dauerhaftdurch zu unterhalten und hierzu fachgerecht zu pflegen. Abgéangige
B&aume oder stark geschadigte Bdume sind entsprechend zu ersetzen.

Hinweis: Die Gehdlze sind durch fachgerechte Pflegeschnitte dauerhaft in ih-
rer natlrlichen Gestalt zu erhalten.

Es sollen vorzugsweise Pflanzen geméaR der Pflanzliste in Absatz 2 verwen-

det werden.
Pflanzliste
A Pflanzliste

heimischer Geholzarten

Liste— Baume |. Ordnung

Bergahorn
Spitzahorn
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Baume Il. GréRenordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Mehlbeere

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Liste Regionaler Obstsorten (gehéren zu B&umen Il. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SiiRkirschen Pflaumen
Krigers Dick- Gellerts Butter- Braune Leberkir- Hauszwetsche
stiel birne sche
Gravensteiner Gute Luise Grofte Schwarze Ontariopflaume

Knorpel
Goldparmane Kdstliche aus Schneiders Spé- Ersinger
Charneux te Knorpel Frihzwetsche
James Grieve Conference Bittners rote Wangenheimer
Knorpelkirsche Fruhzwetsche
Prinz Albrecht Madame Verté Zwetsche Hanita
von Preuflen
Schoner von Friihe aus Mirabelle von
Herrenhut Trévoux Nancy
Diilmener Quillins Reneklo-
Rosenapfel de
Stréucher:

Echte Felsenbirne
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch

Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574




Ortsgemeinde Biirdenbach
Bebauungsplan ,Auf dem Nullen”
aoxifostsotzungen

A R B vt

i T e e e T

Hasel
Zweigriffeliger Weilkdorn
Eingriffeliger Weilldorn

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Pfaffenhltchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
(Strauch)

Faulbaum Rhamnus cathaticus
Schlehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea
Traubenholunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Virburnum lantana
Sanddorn

Hippophae rhamnoides

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6)

BAUGB L.V.M. § 88 (6) LBAUO

1 Dachgestaltung (§ 88 (1) LBauQ)
(1) Dachform/-neigung

Im Baugebiet sind fur Hauptgebdude nur geneigte Dacher mit einer Mindest-
dachneigung von 5° zul&ssig.

(2)  Eindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien sind in Form von Dachsteinen, Zinkblech und
Schiefer zulassig.

AuBerdem sind Dachbegriinung und Energiedacheindeckungen (Sonnenkol-
lektoren, Eindeckungen fir regenerative Energien) zuléssig.

2 Stiitzmauern (§ 88 (1) LBauQ)

Statzmauern fur Béschungen und/ oder Béschungen sind nur in Form von
begriinten Bdschungen und/ oder aus Mauern zuldssig. Das sichtbare Mau-
erwerk ist mit dichtem Bewuchs aus Rank-, Kletter- und Schlingpflanzen zu
verdecken. Fir die Berankung sind u.a. geeignet:

Botanischer Name

Deutscher Name Pflanzqualitdt Rankhilfe
nétig
Clematis montana ,Rubens®  Anemonen-Waldrebe 2xv. m. TB ja
Hedera helix Efeu 4-6Tr., 60/80 nein
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie 2xv. 60/80 nein

Lonicera periclymenum Wald- Geifiblatt
Parthenacissus

quinquefolia ,Engelmannii’
Weinreben (essbare Sorten)"

2xv. 80/100  ja

Wilder Wein 2xv. 60/100 nein

oo
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C HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fiir die An-
lage von Stadtstralen (RAST) anzuwenden.

2, GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausflihrungen zum
Vorgehen enthélt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbo-
denablagerung (Quelle: www.beuth.de).

3. Im Rahmen der Durchfihrung von BaumaRnahmen kénnen archéologische
Funde zu Tage treten. Erdgeschichtlich relevante Fundstellen sind nicht be-
kannt. Jedoch handelt es sich um fossilfilhrende Gesteine.

Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie,
Aulenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/
6675-3000) zu melden. Beim Auftreten von arch#ologischen Befunden und
Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor
Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermaéglicht werden. Dadurch sind
gof. auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibun-

gen und Baugenehmigungen sind die angefiihrten Bedingungen zu bertick-
sichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehérde rechtzeitig (mindes-
tens 3 Wochen vorher) anzuzeigen.

4, Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entspre-
chend den Anforderungen der einschlagigen Regelwerke (z.B. DIN 4020,

DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) durchfiihren zu lassen (Quelle:
www.beuth.de).

B, Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Boden-

schutz in der Umweltpriifung — Leitfaden fiir die kommunale Praxis* zu be-
achten.

6. Bei Eingriffen in den Boden sowie dem Umgang mit Boden sind die ein-
schlagigen Vorschriften wie die Bundesbodenschutzverordnung und die DIN
17731 zu beachten. Bei der Entsorgung der Béden wird - aus Sicht des Ab-
fallrechts — zudem auf die LAGA M 20, TR Boden, verwiesen (Quelle der
DIN-Vorschriften: www.beuth-verlag.de).

T Das Landesamt fir Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom
09.01.2019, Az.: 3240-0160-18/V2 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des

Bebauungsplans im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen
Bergwerksfelds ,Louise" liegt.

Weiterhin befindet sich das Gebiet innerhalb der Aufsuchungserlaubnis
,Carolina-Regina“. Inhaberin der Berechtigung fiir Erdwarme ist die Ver-
bandsgemeinde Flammersfeld, Rheinstrale 1 in 576323 Flammersfeld.

Weitergehende Einzelheiten sind der o.a. Stellungnahme zu entnehmen, die
der Begriindung im Anhang beigefiigt ist.

Bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich werden daher Bau-
grunduntersuchungen empfohlen.
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Ausgefertigt Biirdenbach, den 2§ 7. 20 A4 e
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